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Titulo I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Capitulo 1

DEL AMBITO, APLICACION, VIGENCIA
Y REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ALGARROBO

Art. 1.—Ambito territorial de las Normas.

Las Normas Subsidiarias de Algarrobo, tienen por objeto la ordenacion urbanistica integral del
territorio que ocupa su término municipal.

El presente Documento constituye la norma urbanistica basica de la que se dota este municipio; en
razon a tal, los planes que se formulen en desarrollo del mismo asi como todo tipo de obras,
edificaciones o actuaciones sobre el territorio observaran necesariamente las previsiones de aquél.

El presente Documento es de nueva redaccién bajo las determinaciones del Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 26 de Junio de 1992 (TRLS). Se redacta de
conformidad con lo preceptuado por la Disposicion Transitoria Séptima y viene a revisar a las
Normas Subsidiarias vigentes desde su aprobacién definitiva en 7 de marzo de 1986.

Art. 2.—Contenido de las Normas.

La presente normativa urbanistica, juntamente con los otros documentos exigidos por los art. 77, 78 y
80 del TRLS, integran las Normas Subsidiarias (N.N.S.S.) del término municipal de Algarrobo.

La mencion a la "Ley del Suelo", hecha tanto en este articulo como en los sucesivos, ha de
entenderse referida al Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio.

Art. 3.—Carécter vinculante de este Documento .

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento de las
disposiciones sobre ordenacion urbana contenidas en estas Normas.

La obligatoriedad de la observancia de las N.N.S.S. comportara las limitaciones que establece el
articulo 134 de la Ley del Suelo.

No obstante, si no hubieren de dificultar la ejecucién de este Documento , podran autorizarse sobre
los terrenos usos u obras justificadas de caracter provisional que habran de demolerse cuando lo
acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion y la autorizacion aceptada por el propietario

deberd inscribirse bajo las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.

Art. 4—Vigencia y Revisién de las Normas Subsidiarias.

1. Las N.N.S.S. entrardn en vigor el dia siguiente de la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y mantendra su vigencia de modo indefinido
en tanto no se proceda a su revision.

2. Son circunstancias con arreglo a las cuales procedera la revision de este Documento, las
siguientes:

a) Cuando hayan transcurrido mas de 8 afios de vigencia .
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b) Al aprobarse un Plan Director Territorial de Coordinacién o un Plan de Ordenacion
Territorial, que afecte al término municipal de Algarrobo y en la medida en que las Normas
resulten alteradas por éstos.

c) La aparicién de circunstancias sobrevenidas, no previstas por este Documento, de
caracter demografico, econémico o infraestructural, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion.

d) Cuando no se hubieran ejecutado en plazo aquellos elementos fundamentales de los
servicios e infraestructuras bésicas condicionantes de la ordenacion del territorio, y en
consecuencia, se dificulten o imposibiliten la consecucidn de sus objetivos.

e) Por el agotamiento de su capacidad reguladora del proceso de desarrollo urbano.

Art. 5.—La modificacion de las previsiones del Documento de las Normas.

En cualquier momento se podran alterar las determinaciones y elementos de las Normas. Esta
alteracién que revestira la forma de Modificacion de Elementos, se sujetard a las mismas
disposiciones que regulan la tramitacion y aprobacion de este Documento.

Cuando la modificacién tienda a incrementar el volumen edificable de una zona, se requerira para
aprobarla, la prevision de mayores estandares de Equipamientos y Areas libres en proporcién al
aumento de la densidad de poblacion.

La modificaciéon de elementos encuentra como limite Ultimo de su capacidad de reforma la necesidad
de mantener la coherencia de las previsiones y la ordenacion. A tal efecto el proyecto de
modificacién debera justificar expresamente la necesidad de la reforma propuesta, asi como el
mantenimiento de la coherencia interna de las previsiones y elementos de este Documento que se
modifica.

Art. 6.—Criterios de interpretacién de la Normativa.

La Normativa se interpretara en razén a su contenido y con sujecion a los objetivos y finalidad del
mismo expresados en la Memoria, segin el sentido propio de las palabras en relacién con el

contexto, los antecedentes historicos y legislativos, asi como la realidad social del momento en que
han de ser aplicados, atendiendo al espiritu y finalidad de aquellas.

En los casos de duda o imprecision prevalecera la soluciéon mas favorable a la menor edificabilidad y
a la mayor dotacién de equipamiento comunitario.

De existir discrepancia entre los diferentes documentos que integran el Documento se concedera
mayor validez a los documentos escritos que a los planos.

Los datos relativos a las superficies de las Unidades de Ejecucién en suelo urbano, sectores de
planeamiento parcial, son aproximativos, teniendo en consideraciéon que obedecen a una medicion
realizada sobre una base cartografica a escala %2.000. En el supuesto de no coincidencia de dicha
medicion con la real del terreno comprendido dentro de los &mbitos referidos, el instrumento de
planeamiento que se formule en esos ambitos para el desarrollo pormenorizado de las previsiones de
este Documento podra corregir el dato de la superficie, aumentandolo o disminuyéndolo mediante
documentacién justificativa (basicamente planos topogréficos oficiales) a la que se aplicara el indice
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de edificabilidad definido en la ficha de caracteristicas correspondiente.
Art. 7.—Caodigo de identificacion de planos.

Los planos que integran este Documento son los que a continuacién se expresan, con el titulo y
cédigo de identificacion que igualmente se especifica.

PLANO TITULO ESCALA

1 Situaciéon y emplazamiento  1/350.000 y 1/1.500.000

2 Delimitacion del Término Municipal 1/10.000
3 Topogréfico actual 1/5.000

4 Afecciones1/5.000

5 Sistemas generales del suelo 1/5.000

PLANO TITUL OESCALA

6 Clasificacion del suelo 1/5.000
7.1 Callificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.1.1.  Calificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.1.2.  Calificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.1.3.  Calificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.1.4.  Calificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.1.5.  Calificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.1.6.  Calificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.1.7. Calificacion del suelo (Litoral) 1/2.000
7.2. Callificacion del suelo (Interior) 1/2.000
7.2.1. Calificacion del suelo (Interior)1/2.000
7.2.2.  Calificacion del suelo (Interior) 1/2.000
7.2.3.  Calificacion del suelo (Interior) 1/2.000
7.2.4.  Calificacion del suelo (Interior) 1/2.000
7.2.5.  Calificacion del suelo (Interior) 1/2.000

8 Gestién del suelo 1/5.000

9 Clasificacién del suelo no urbanizable 1/5.000
10.1. Alineaciones y alturas maximas 1/2.000
10.2. Actuaciones1/1.000

11 Infraestructura existente 1/5.000
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Capitulo 2

DEL DESARROLLO DE LAS NORMAS

Art. 8.—Competencia.

El desarrollo de la Normativa a través de los instrumentos juridico-urbanisticos que procedan en funcion
de la clase de suelo y de los objetivos pretendidos, corresponde al Ayuntamiento de Algarrobo
directamente o por medio de los 6rganos que a tal efecto constituya.

Los particulares podran participar en el desarrollo de las previsiones de este Documento redactando
Planes y Proyectos de iniciativa particular. EI Ayuntamiento de Algarrobo facilitara a las corporaciones,
asociaciones y particulares su participacion en los procesos de formulacién, tramitacion y gestion del
planeamiento.

Art. 9.—Suelo Urbano.

En Suelo Urbano, salvo el suelo objeto de Planes Especiales de Reforma Interior, las determinaciones y
previsiones de este Documento, seran de aplicacion directa e inmediata sin perjuicio de que en algunos
supuestos especificamente determinados, se exija la formulacion de Estudio de Detalle y/o Proyecto de
Urbanizacion y de las operaciones de reparcelacion o compensacion, segln los casos, para la equitativa
distribucién de las cargas y beneficios derivados del planeamiento, en cumplimiento de las
determinaciones de la Ley del Suelo, preceptla.

Art. 10.—Suelo Apto para Urbanizar.

El suelo Apto para Urbanizar se desarrollar4 necesariamente mediante Planes Parciales. Este tipo de
suelo estaréa sujeto a la limitacidn de no realizar en él obras o construcciones de ningun tipo, a excepcién
de las reguladas en el art. 3 de estas normas y 136 de la Ley del Suelo, hasta que se apruebe de modo
definitivo el correspondiente Plan Parcial.

El ambito territorial de los Planes Parciales debera coincidir con el sector delimitado por el Documento y
Su ejecucion se realizara en una o varias unidades de ejecucion.

Art. 11.—Suelo No Urbanizable.

Las determinaciones de este Documento en Suelo No Urbanizable seran de aplicacién directa e
inmediata. No obstante, podran formularse Planes Especiales con la finalidad prevista en la Ley del
Suelo y la Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Este tipo de suelo esta sometido a las limitaciones del articulo 16 de la Ley del Suelo.

Art. 12.—Desarrollo de los Sistemas.

1. Las determinaciones de este Documento sobre sistemas podran desarrollarse mediante la
formulacion de los Planes Parciales del sector o sectores con el que estuvieren relacionados o incluidos.

Los Sistemas también podran ser objeto de Planes Especiales que tendran por finalidad no sélo la
regulacién pormenorizada de dichos sistemas, sino también el establecimiento de las medidas de
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Titulo . DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
proteccién adecuadas a su naturaleza, todo ello de conformidad con lo previsto en los articulos 84 y
142.5 de la Ley del Suelo, y Art. 5.2 y siguientes de la Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

2. El Planeamiento Especial podra regular cualquiera de los elementos de la estructura general y
organica del territorio definida por los siguientes sistemas:

1. Sistema General Viario.

2. Sistema General de Espacios Libres.

3. Sistema General de Equipamientos Comunitarios.
4. Sistemas técnicos. Protecciones y servidumbres.
5. Sistemas de Dominio Publico hidraulico y litoral.

Art. 13.—Planes Parciales.

1. El desarrollo de las previsiones de este Documento sobre Suelo Apto para Urbanizar se realizaran
mediante la formulacién de los correspondientes Planes Parciales de Ordenacion.

2. Los Planes Parciales contendran las determinaciones establecidas por el articulo 83 de la Ley del
Suelo y disposiciones reglamentarias y ademas como minimo las siguientes:

a) Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias de
acuerdo con la ponderacion fijada por el Documento para la zona en que se encuentre, con
referencia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos.

b) Los Planes Parciales podran redactar sus propias ordenanzas adaptando como referencias
las establecidas en estas Normas para suelo urbano.

No obstante las ordenanzas deberan respetar las condiciones establecidas en las fichas de
desarrollo de cada sector.

c¢) Delimitacién de Unidades de Ejecucién y sistema o sistemas de actuacion aplicables. Estas
determinaciones podran ser no obstante modificadas mediante el procedimiento previsto en el
articulo 155 de la Ley del Suelo.

d) Para determinados sectores del Suelo Apto para Urbanizar las Normas prevén la ordenacion
viaria secundaria e incluso la localizacién de ciertas piezas del equipamiento local. Por el
caracter indicativo que este Documento confiere a tales determinaciones, los Planes Parciales
podran asumirlas o bien proponer su modificacion, siempre que demuestren la mejor
concepcién urbanistica dentro del mismo modelo urbano y aseguren en todo caso la
continuidad viaria y coherencia de trazado con los sectores colindantes y con los sistemas
generales. En todo caso, las vias primarias representadas en los planos de este Documento
son de caracter vinculante.

3. Los planes Parciales comprenderan los documentos sefialados en el articulo 83 de la Ley del Suelo y
referidos del articulo 57 al 64 del Reglamento de Planeamiento.

4. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener, ademas de las generales, las
determinaciones que sefiala el art. 46 del Reglamento de Planeamiento y su documentacion debera ser
completada con lo establecido en el art. 64 del citado Reglamento.

5. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener previsiones en orden a la conservacion
de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
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publicos.

Art. 14.—Planes Especiales de Reforma Interior.

En Suelo Urbano y en las zonas delimitadas por las Normas se redactaran Planes Especiales que
tendran por objeto algunas de las finalidades previstas en el articulo 84 y 85 de la Ley del Suelo y las
gue de forma particularizada sefiala las N.N.S.S.

Cuando se trate de operaciones de reforma interior no previstas en este Documento, el Plan Especial no
podra modificar la estructura fundamental de aquel, lo que se acreditara con un estudio justificativo en el
gue se demostrara su necesidad o conveniencia, su coherencia con las N.N.S.S. y la incidencia sobre el
mismo.

Los Planes Especiales de Reforma Interior, comprenderan los documentos y determinaciones exigidos
por la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento segun la finalidad y objetivos de cada uno de ellos.

Art. 15.—Plan de Etapas.

La documentacion de los Planes Parciales y los Planes Especiales de Reforma Interior que lo requieran
segln Ley, serd completada con el Plan de Etapas que regulara el desarrollo ordenado de las obras de
urbanizacién y edificacién, segin un orden de prioridades y una prevision temporal. Incluird la fijacion de
los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion en las
unidades de ejecucién que comprende el sector, y de solicitar licencia de edificacion una vez adquirido
el derecho al aprovechamiento urbanistico.

El Plan de Etapas determinara el plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacion de las
diferentes unidades y el orden de ejecucion de estos. El Plan de Etapas de los Planes Parciales no
podra prever un plazo superior de ocho afios para la completa realizacién de la urbanizacién. Para los
Planes Especiales de Reforma Interior ese plazo maximo se fija en diez afios si bien por motivos de la
importancia o envergadura de la situacion o por razon de los medios disponibles, podra ser ampliado.

El incumplimiento del Plan de Etapas dara lugar a la ejecuciéon de las garantias econdmicas que se
hubiesen constituido y a las demas consecuencias legales previstas en la legislacion urbanistica.

Art. 16.—Estudios de Detalle.

Para completar, o en su caso, adaptar las determinaciones de este Documento sobre Suelo Urbano y de
los Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle con alguna de las finalidades previstas en el
articulo 91 de la Ley del Suelo. Estaran sujetos a las limitaciones que en el citado articulo se expresan,
manteniendo las determinaciones del planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a
los terrenos comprendidos en el Estudio. En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacion de los predios colindantes y deberén contener los documentos justificativos
del sefialamiento de las alineaciones y rasantes asi como la ordenaciéon de volimenes de acuerdo con
las especificaciones del planeamiento.

Art. 17.—Planes Especiales de Proteccidon y Catalogos.

Pag. Nam.:



Titulo I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
1. En desarrollo de las previsiones de este Documento y/o para la conservacion y valoraciéon del
patrimonio historico-artistico y paisajistico del término municipal de Algarrobo, podran formularse Planes
Especiales de proteccién con el alcance y contenido que sefialan los articulos 86 y siguientes de la Ley
del Suelo.

2. Los Planes Especiales que en aplicacibn de este precepto se formulen para la proteccién y
conservacion del patrimonio, establecerdn pormenorizadamente los usos y obras que pueden
implantarse y realizarse en tales espacios individualmente consideradas de conformidad con las
cautelas y determinaciones que el Organo Competente dictamine.

Capitulo 3

DE LA EJECUCION DE LAS NORMAS

Art. 18.—Competencia. Equidistribucion y deberes legales. Presupuestos de la ejecucion.

La ejecucion del presente Documento corresponde al Ayuntamiento de Algarrobo que podra asumir la
gestion urbanistica por medio de sus érganos de gobierno ordinario o a través de érgano especial o de
sociedades mercantiles tal y como regulan los articulos 141 y 147 de la Ley del Suelo. Todo ello sin
perjuicio de las actuaciones del Estado en la esfera de sus competencias y de la actividad de los
particulares en los términos expresados en la Ley.

La ejecucion de este Documento se realizara por Unidades de Ejecucion delimitados o que se delimiten
a cada sector o0 zona, salvo en los supuestos de actuaciones asistematicas en suelo urbano y cuando se
trate de ejecutar directamente los sistemas generales o algunos de sus elementos.

La ejecucion garantizara la distribucidon equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, asi
como el cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos destinados a dotaciones publicas y la de
aquellos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente a la Administracion, al igual que a
costear y, en su caso a ejecutar la urbanizacion.

Se requiere la aprobacion del instrumento mas detallado exigible segun la clase de suelo de que se
trate.

Art. 19.—Ejecucién del Suelo Urbano.

La ejecucioén de las determinaciones de este Documento en Suelo Urbano se llevara a cabo por medio
de las siguientes operaciones:

1. Alli donde la ordenacion del suelo estuviera lo suficientemente detallada como para no precisar de un
trAmite ordenador previo sera suficiente la aprobacién del planeamiento general; en caso contrario se
precisara la aprobacion del correspondiente Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle.

2. La delimitacién y establecimiento de Unidades de Ejecucion (UE) se hara de forma que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizaciéon de la totalidad de su
superficie. Pueden ser discontinuas y cuando ni siquiera de esta forma pueda garantizarse el
cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos basicos podran excluirse de la delimitacion, previa
justificacion, terrenos con aprovechamiento lucrativo o destinado a dotaciones publicas de caracter local,
cuyos titulares quedaran sujetos al régimen de las actuaciones asistematicas.

El sistema de actuacién para la ejecucion de las previsiones de este Documento contenidos en la

Unidad de Ejecucion sera el de compensacion, expropiacion, o cooperacion mediante proyecto de
reparcelacion segun los casos. Se decretard caso de considerarse oportuno, para el aseguramiento de
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la equitativa distribucidon de las cargas y beneficios derivados del planeamiento la suspensiéon del
procedimiento de concesion de licencias de edificacion y parcelacién con arreglo a lo establecido en los
articulos 165.2 de la Ley del Suelo y 104 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. La delimitacién de las Actuaciones Aisladas (AA) en Suelo Urbano que procedan segun las Normas,
cuya ejecucién implicara normalmente la expropiacién de los terrenos y la realizacién de las obras a
cargo de la Administracién. No obstante si de estas actuaciones aisladas resultaren fincas o sectores
especialmente beneficiados, podra repercutirse el costo de la actuacion, incluida la indemnizacion
expropiatoria, entre los propietarios de las fincas beneficiadas con arreglo a la Ley.

4. La formacién de Planes Especiales de Proteccion y de Mejora del Medio Urbano.

5. La formulacién de Proyectos de Urbanizacion para la ejecucién de la ordenacion y previsiones de este
Documento.

Art. 20.—La ejecucion del Suelo Apto para Urbanizar.

1. En primer lugar mediante la formulacién de los pertinentes Planes Parciales de Ordenacion, sin cuya
existencia el Suelo Apto para Urbanizar estara sujeto a las limitaciones del articulo 136 de la Ley del
Suelo y 10 de las presentes normas urbanisticas.

2. La ejecucioén de los mismos se realizard por Unidades de Ejecucion completas, determinadas éstas
por los propios Planes Parciales o por la Administracién actuante mediante el cauce expresado en el
articulo 145 y 146 de la Ley del Suelo.

3. La ejecucién de las unidades se realizara mediante cualquiera de los sistemas de actuacién previstos
en la Ley a eleccién de la Administracién actuante.

Art. 21.—La ejecucion del Suelo No Urbanizable.

Las determinaciones de este Documento en el Suelo no Urbanizable, en orden a su ejecucioén, son de
aplicacion directa. Se exceptlia de esta regla la ejecucién de aquellos sistemas generales que por las

necesidades de precision lo hagan oportuno, o cuando el establecimiento de protecciones localizadas en
esta categoria de suelo requieran la formulacion de Planes Especiales a tal objeto.
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Capitulo 4

DE LOS ACTOS DE INTERVENCION
EN LA ACTIVIDAD DE LOS PARTICULARES

Art. 22.—Actos sujetos a licencia. Deber y plazo de solicitud.

1. Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo y el subsuelo, tales
como las parcelaciones urbanas, los movimientos de tierras, las obras de nueva planta, obras menores,
modificacién de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacién de los
edificios y la modificacion del uso de los mismos, la demolicion de construcciones, la colocacién de
carteles de propaganda visibles desde la via publica, la limpieza, entresaca y tala de especies arbéreas
resefiadas en el articulo n° 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se realizaran por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente
otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

2. La sujecioén a previa licencia alcanza a todas las actividades comprendidas en el apartado anterior
realizadas en el ambito territorial de este Documento, incluso en las Zonas de Dominio Publico y
Sistemas y en general, en todo el correspondiente término municipal, aunque sobre el acto de que se
trate se exija autorizacion, licencia o concesion de otro érgano de la Administracion.

Art. 23.—Actos del Estado o de Entidades de Derecho Publico.

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan por 6rganos del Estado en sus distintas
esferas o por Entidades de Derecho Publico administradoras de bienes estatales, sobre cualquier clase
de suelo comprendido dentro del término municipal, estaran igualmente sujetos a licencia municipal. En
los supuestos en que razones de urgencia o de excepcional interés publico lo exijan, se estara a lo
previsto en el apartado 2 del articulo 244 de la Ley del Suelo y articulos 8 y 9 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica .

Art. 24.—Caréacter reglado.

Las licencias se otorgaran segun las previsiones de la Ley del Suelo, con sujecidn a las determinaciones
del presente Documento y con arreglo a las condiciones que se sefialan en este capitulo. Toda
denegacién debera ser motivada.

Ademas, el otorgamiento de licencias debera observar las prescripciones de caracter imperativo,
vigentes o futuras, que afecten a la edificacion y uso del suelo, tales como la normativa sobre
prevencioén de incendio, asi como las Ordenanzas que, en desarrollo del Documento, se aprueben en su
dia.

En ningln caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades en contra de las
prescripciones de la Ley del Suelo y del presente Documento. Sin perjuicio de su caracter reglado, el
Ayuntamiento podra denegar, en ejercicio de su potestad de defensa y recuperacién de los bienes
publicos, el otorgamiento de las mismas si los terrenos o bienes afectados por la obra, instalacion o
actuacion pertenecen al dominio publico.

Pag. Nam.:



Titulo I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Art. 25.—Procedimiento y contenido del acto de otorgamiento de licencia.

El procedimiento de concesién de licencias se ajustara a lo dispuesto en la legislacién de régimen local
sin perjuicio de las especificaciones previstas en estas Normas.

El otorgamiento de la licencia determina la adquisicién del derecho a edificar, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable. En la misma se entendera incluida
las condiciones de edificabilidad, uso, estéticas e higiénicas o de otra naturaleza previstas en las
Normas.

No podrd justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, normas urbanisticas u ordenanzas en
el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier caso el promotor, empresario o
técnico director de las obras podré dirigirse a la Administracién concedente en demanda de informacion
aclaratoria que deberd facilitarse en el plazo de quince dias.

Las condiciones especiales se haran constar en el documento al que se incorpore o mediante el cual se
formalice o notifique la licencia. Fijandose los plazos de iniciacion, interrupcién maxima y finalizacién de
las obras.

Art. 26.—Caducidad de las licencias.

Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si en el referido plazo no se han iniciado las
obras o actividades autorizadas. Caducan igualmente como consecuencia de la interrupcion de la
realizacion de las obras y actividades por un periodo igual o superior al sefialado en el parrafo anterior.
Estas circunstancias se haradn constar expresamente en el expediente instruido al efecto segun lo
dispuesto por el articulo 35 del TRLS.

En el supuesto de caducidad de la licencia por falta de iniciacién de las obras o actividades, no se podra
conceder prorroga, debiendo el interesado formular nueva solicitud de licencia. En el supuesto de
interrupcion de las obras y actividades, con caracter excepcional y por una sola vez, se podra otorgar
una prorroga cuando se justifique en debida forma que la interrupcion obedecié a motivos de fuerza
mayor.

También procedera la caducidad cuando requerido el propietario en alguno de los supuestos del articulo
siguiente, no cumplimente en el plazo de seis meses, a partir de la notificacion, el objeto del
requerimiento.

En todos los casos la caducidad se producira por el mero transcurso del plazo o la prérroga, en su caso,
sin perjuicio de que, vencido el término, se declare expresamente producida aquella.

En el supuesto de caducidad por falta de actividad, el computo del plazo se iniciara a partir del momento
en que se haya practicado la notificacion del acuerdo de otorgamiento de la licencia. En el supuesto de
interrupcion de las obras o actividades el computo del término se iniciara a partir del momento de la
suspension o paralizacion de las obras o actividades.

Art. 27.—Plazos y suspension del cémputo.

1. Las licencias se otorgaran segun los plazos previstos en la legislacién de Régimen Local asi como en
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones publicas y procedimiento administrativo comun.

Pag. Nam.:



Titulo I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
2. El computo de los plazos para la concesion de licencia quedara suspendido por alguno de los
siguientes motivos:

a) Durante el periodo de dias que tarde el interesado en atender el requerimiento de la
Administracién para que complete datos o aporte documentos.

b) Durante el periodo que transcurra desde que se produzca el requerimiento. hasta que el
interesado subsane deficiencias del proyecto.

c) Durante los dias que mediaren entre la notificacion del importe del depdsito para garantizar
el cumplimiento de las obligaciones que procedan con arreglo a estas Normas y su efectiva
constitucion.

d) Durante los dias que transcurran desde la notificacion de la liquidacion de las tasas
municipales por concesién de licencias, con el caracter de depdsito previo al pago de los
mismos.

Art. 28.—Deficiencias subsanables e insubsanables.

1. Si el proyecto se adecuare estrictamente a los planos. normas urbanisticas, ordenanzas y demas
disposiciones aplicables y si se hubieren cumplimentado todas las obligaciones impuestas por estas
ordenanzas. el érgano competente otorgara la licencia.

2. Cuando a resultas del informe del drgano o servicio competente para examinar la peticion de licencia
se observaren deficiencias insubsanables. se denegara la licencia .

Se consideran deficiencias insubsanables todas aquellas cuya rectificacibn suponga introducir
modificaciones sustanciales en el proyecto y, en todo caso, las siguientes:

a) No haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

b) Sefialar erréneamente la zonificacion que corresponda al emplazamiento de la obra o
instalacion.

c) No respetar las determinaciones de este Documento formulando un proyecto de obra.
instalacion o uso de suelo en contradiccion con los usos admitidos, aplicando un coeficiente de
edificabilidad superior al previsto, sobrepasando el numero de plantas autorizadas o
contraviniendo en forma grave la altura y profundidad edificables, o los condicionantes
respecto a medianerias, ocupando las zonas verdes y espacios libres y cualquiera otra
contradiccién grave de analoga naturaleza a las consignadas.

d) Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de aparcamientos, cuando no sea posible
adaptar el proyecto a dichas exigencias.

e) No ajustarse a normativas especificas e imperativas, como la de prevencion de incendios.

3. Si del examen de la peticion resultare alguna deficiencia subsanable, por tanto de las no
comprendidas en el nimero 2 de este articulo, de conformidad con el articulo 9.4 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, se comunicara al interesado para que en el plazo de quince
dias proceda a corregirla, con la advertencia de que transcurrido el término de seis meses desde la
notificacién sin que se haya efectuado la referida subsanacion, se considerard a todos los efectos
caducada la solicitud.
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Art. 29.—Licencia condicionada a completar la urbanizacion.

Podra concederse licencias en parcelas edificables calificadas como Suelo Urbano que no tengan la
condicién de solar, cuando se asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacion y edificacién en la
formay con los requisitos previstos en los articulos 39, 40 y 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Art. 30.—Requisitos comunes a las solicitudes de licencia.

1. Las solicitudes se formularan en el impreso oficial correspondiente a cada caso si existiere, dirigidas
al Alcalde y suscritas por el interesado o por la persona que legalmente le represente con las siguientes
indicaciones:

a) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, datos del D.N.I. y calidad en que
obra el firmante cuando se actlie por representacion.

b) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales y datos del D.N.l. del interesado
cuando se trate de personas fisicas. Razon social, domicilio, datos de la inscripciéon en el
correspondiente registro publico y, en su caso, nimero de identificacion fiscal cuando el
solicitante sea una persona juridica.

¢) Situacion y superficie de la finca e indole de la actividad, obra o instalacion para la que se
solicite la licencia.

d) Las demas circunstancias que, segun el tipo de licencia solicitada, se establecen en los
articulos siguientes.

e) Lugar y fecha.

2. Las solicitudes de licencia se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento o dependencias
que con tal caracter se hayan habilitado por el Ayuntamiento.

3. Con las solicitudes de licencia se acompafiaran los documentos que segun el tipo de licencia se
determinan en los articulos siguientes.

Art. 31.—Licencia de parcelacion.

Con la solicitud de licencia de parcelacién se acompafiara el proyecto de parcelacién que contendra,
como minimo, los siguientes documentos por duplicado:

a) Memoria en la que se haga referencia al Documento que establezca las condiciones de la
parcelacion, se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente la operacion
de parcelacién y se describan las parcelas resultantes con expresion de su superficie y
localizacion.

b) Certificado de dominio y estado de cargas expedido por el Registro de la Propiedad. Si la
finca o fincas no constaren matriculadas se indicara tal circunstancia, se acompafara el titulo o
titulos que acrediten el dominio y se sefialara su descripcion técnica con indicacién de su
naturaleza, situacion, linderos y extension.

¢) Plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1/2.000.
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d) Plano topografico de informacion a escala 1/500 en el que se situen los linderos de la finca y
se representen los elementos naturales y constructivos existentes, asi como las
determinaciones de los Planos de Ordenacion vinculantes .

e) Plano de parcelacién a la misma escala.

Art. 32.—Licencias de obras de urbanizacion.
1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de situacion a escala no inferior a 1/2.000, por triplicado en el que se determine la
localizacion de la finca o fincas a que se refiere la licencia.

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada, de la finca o fincas referidas.
¢) Proyecto técnico por triplicado.
2. Los conceptos a que deberd referirse el proyecto técnico seran los siguientes:
- Movimiento de tierras.
- Eliminacion de elementos existentes.
- Obras de fabrica.
- Pavimentacion.
- Abastecimiento y distribucion de agua potable, bocas de riego y contra incendios.
- Evacuacion de aguas y saneamiento.
- Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.
- Red de distribucién de gas.
- Plantaciones de arbolado y jardineria.
3. El proyecto técnico estard integrado como minimo, por los siguientes documentos:
a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra, con detalle de los calculos
justificativos de las dimensiones y de los materiales que se proyecten, su disposicion y
condiciones.

b) Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacion con el conjunto urbano y con el
Documento de Ordenacién en el que estén incluidas.

¢) Plano topografico a escala no menor a 1/1.000 con curvas de nivel con equidistancia de un
metro, en el que se indique la edificacion y arbolado existente.

d) Plano de perfiles de los terrenos y alineaciones oficiales si las hubiere.
e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados.
f) Presupuestos separados de las obras e instalaciones con resumen general.

g) Pliego de condiciones econémico-facultativas con indicacién del orden de ejecucién de los
plazos de las diversas etapas y del plazo total.

h) Justificacién especifica de que el proyecto cumple las normas sobre accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectonicas.
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Se incluirdn en los pliegos técnicos de las obras a realizar en los suelos que asi lo requieran la
obligatoriedad de la proteccién de la avifauna, la limitacion de los trabajos en la época de nidificacion y
en su la recogida previa de los nidos, asi como las condiciones de proteccion de las especies de
vertebrados protegidos que con las actuaciones sobre el suelo pueden verse afectados en su habitat y
zonas de reproduccion.

Art. 33.—Licencia para movimiento de tierras.
Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, se acompafiaran los siguientes documentos:
a) Plano de emplazamiento a escala %2.000.

b) Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud a escala no menor
de 1/500 en el que se indiguen las cotas de altimetria, la edificacién y arbolado existente y
la posicién en planta y altura de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

¢) Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los perfiles que se consideren
necesarios para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar; asi como los de
detalle precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relacién a la propia obra, via
publica y fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o
terraplén.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacién prevista en los apartados
anteriores explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacion de los trabajos, asi
como las medidas de proteccidn del paisaje.

Asimismo, se incluiran en los pliegos técnicos de las obras, en los suelos que asi lo
requieran, la obligatoriedad de la proteccién de la avifauna la limitacién de los trabajos en la
época de nidificacién y en su caso la recogida previa de los nidos; asi como las condiciones
de proteccion de las especies de vertebrados protegidos que con las actuaciones sobre el
suelo puedan verse afectadas en su habitat y zonas de reproduccién, asi como cualquier
otra limitacion impuesta desde la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental.

e) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado como director de las obras,
visado por el correspondiente colegio oficial.

Art. 34.—Solicitud de licencia de obras.

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacién o reforma de edificios existentes, se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialamiento de alineaciones y
rasantes, cuando sea preceptivo.

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada.
¢) En su caso, fotocopia del documento oficial de contestacion a las consultas efectuadas.
d) Proyecto técnico por triplicado visado por el Colegio Profesional competente.

e) Si las obras para las cuales se solicita licencia comportan la ejecucién de derribos,
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excavaciones, terraplenes, desmontes o rebaje de tierras, deberan presentarse los documentos
necesarios para efectuar dichos trabajos conforme a lo expresado en estas Normas.

f) Titulo de propiedad, en los casos en que expresamente lo determine el Ayuntamiento.

2. El proyecto al que se refiere el apartado anterior, contendra los datos precisos para que con su
examen se pueda comprobar si las obras cuya licencia se solicita se ajustan a la reglamentacion vigente
sobre uso y edificacion del suelo. Como minimo el proyecto estard integrado por los siguientes
documentos:

a) Memoria en la que se justifiqgue el cumplimiento de la normativa urbanistica y ordenanzas
gue le sean de aplicacién, y en la que se describan e indiquen los datos que no puedan
representarse numeérica y graficamente en los planos.

b) Planos de emplazamiento a escala %2.000 y 1/500, copias de los planos oficiales, en los que
se exprese claramente la situacion de la finca y la obra con referencia a las vias publicas o
particulares que limiten la totalidad de la manzana en que esté situada. En estos planos se
acotaran las distancias de la obra al eje de la via publica y la anchura de esta, asi como su
relacién con la calle mas proxima y se indicaran las alineaciones oficiales y el vallado de obras.
En el plano 1/500, cuando sea necesario, figuraran las construcciones existentes en las fincas
colindantes con los datos suficientes para poder apreciar, en su caso, los posibles
condicionantes que puedan derivarse, y ademas se dibujara sobre la parcela para la que se
solicita licencia, la edificacion que se pretende realizar, indicando en nimeros romanos el
numero de plantas de sus diferentes partes.

c) Plano topografico del solar en su estado actual a escala debidamente acotado, con
referencia a elementos fijos de facil identificacion, figurando linea de bordillo si existiera,
alineacién que le afecte y edificaciones y arbolado existente.

d) Planos de plantas y fachadas, a escala con las secciones necesarias para su completa
comprensién, acotado, anotado y detallado todo cuanto sea necesario para facilitar su examen
y comprobacién en relacién con el cumplimiento de las ordenanzas que le fueran aplicables.

e) Fotografia de la finca y sus colindantes en aquellas que se encuentren en el ambito del
Nucleo de Algarrobo. (CT)

f) Indicacion de las formas de acceso y de las conexiones con las redes de distribucion
existentes.

g) Descripcién, en su caso, de las galerias subterraneas, minas de agua 0 pozos que existan
en la finca, aunque se hallen abandonados, junto con un croquis acotado en el que se expresen
la situacién, configuracién y medidas de los referidos accidentes del subsuelo.

h) Justificacion especifica de que el proyecto cumple, en su caso, las siguientes
prescripciones:

h') Normas sobre prevencion de incendios.

h") Reserva de espacio para aparcamientos y plazas de garaje.

h™) Previsién de instalacién de antena colectiva de television.

h™) Prevision de dependencias para guardar los cubos de basura.

h"™) Normas sobre accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas.

i) Ficha resumen comprensiva de los datos y documentos requeridos, segin modelo oficial que
se apruebe .
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3. Cuando las obras sean de ampliacion o reforma que afecten a la estructura del edificio, ademas de
los documentos sefialados en este articulo que sean necesarios segln la naturaleza de la obra, se
aportara documentacion especifica, suscrita por técnico competente, sobre estudios de las cargas
existentes y resultantes, y de los apuntalamientos que hayan de efectuarse para la ejecucion de las
obras.

4.- En las zonas de "Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica”, la licencia estara condicionada a la
realizacion de trabajos de investigacion de la riqueza arqueoldgica del subsuelo, asi como a la
extraccion de los elementos y objetos que merezcan conservarse, procediéndose como establecen los
articulos correspondientes del Titulo Il de estas Normas.

5. Las solicitudes de licencia de obra nueva habran de contener, ademas, una separata que precisara,
los siguientes datos:

a) Memoria resumen de los datos basicos del proyecto, de los usos admitidos por las N.N.S.S.
y de los previstos en el propio proyecto y plano de situacién del inmueble a construir a escala
%.000.

b) Plano o planos de las plantas dedicadas a locales comerciales, oficinas y aparcamientos a
escala 1/50 con reduccién en el mismo plano a escala 1/500.

6. Se incluiran en los pliegos técnicos de las obras a realizar en los suelos que asi lo requieran la
obligatoriedad de la proteccién de la avifauna, la limitacion de los trabajos en la época de nidificacion y
en su la recogida previa de los nidos, asi como las condiciones de proteccion de las especies de
vertebrados protegidos que con las actuaciones sobre el suelo pueden verse afectados en su habitat y
zonas de reproduccion.

Art. 35.—Licencia de modificacién de uso.

1. Con la solicitud de licencia para la modificacion objetiva del uso del edificio o parte de él, siempre que
esta no requiera la realizacién de obras de ampliacion o reforma, se acompafiaran los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa, con indicacién de si el nuevo uso se halla autorizado por el
Planeamiento vigente, como uso compatible con el dominante.

En caso de no ser asi, el cambio de uso podra ser aprobado mediante una modificacion de las
Normas.

b) Plano de emplazamiento a escala 1/500, en el que se exprese claramente la situacion de la
finca con referencia a las vias publicas y particulares que limiten la totalidad de la manzana en
gue esté situada, indicando las alineaciones oficiales.

c¢) Planos de plantas y secciones necesarios para su completa inteligencia.

d) Certificacién expedida por facultativo competente acreditativa de que el edificio es apto para
el nuevo uso, con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad y
aislamiento térmico y acustico, asi como de las normas sobre prevencion de incendios,
precisas para el uso pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de un edificio lleve aparejado la
realizacion de obras de ampliacion o reforma, deberdn cumplirse ademas las prescripciones
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establecidas para la clase de obras de que se trate.
Art. 36.—Licencia de derribo y de demolicién.

- La solicitud de licencia para demoliciones o derribos de construcciones situadas en suelo urbano o
urbanizable, se presentaran acompafiadas por los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/500, copia del plano oficial municipal.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole del derribo a
realizar.

¢) Memoria técnica en la que incluyan las precauciones a tomar en relacion a la propia obra,
via publica y construcciones o predios vecinos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar el caracter de la obra a derribar o demoler. Las
fotografias seran firmadas al dorso por el propietario y el técnico designado para dirigir la obra.

e) Comunicacién de la aceptacion del técnico designado para la direccién de las obras.

Art. 37.—Licencia de 12 Ocupacion.

Con la solicitud de licencia de primera ocupacion o utilizacion de edificios, se acompafiaran los
siguientes documentos:

a) Certificado final de obras y documentacion gréafica correspondiente, suscrita por técnico
competente.

b) Fotocopia de la Licencia de Obras.
c) Fotografia de la fachada.

d) Impreso de alta de la edificacion en el Impuesto de Bienes Inmuebles.

Art. 38.—Licencias de gruas-torre.

1. Con la solicitud de licencia para la instalacién y uso de grlas-torre en la construccion, se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la gria en relacién con la finca donde se realice la obra y sus
colindantes con la indicacién de su altura maxima, posicion de contrapeso y de las areas del
barrido de la pluma y del carro del que se cuelgue el gancho, asi como la altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido, firmado por el arquitecto autor
del proyecto o el Director de las obras.

Si tuviera que instalarse en terreno vial, se indicara asimismo el espacio maximo a ocupar por
la base de apoyo.

b) Certificacién de la casa instaladora suscrita por técnico competente, acreditativa del perfecto

estado de los elementos de la grda a montar y a asumir la responsabilidad de su instalacion,
hasta dejarlas en perfectas condiciones de funcionamiento, y su desmontaje.
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c¢) Pdliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que pueda producir
el funcionamiento de la gria y su estancia en obras.

2. La peticion de licencia para la instalacién y uso de graas, podra efectuarse conjuntamente con la
solicitud de licencia de obra en la que vaya a utilizarse.

Art. 39.—Peculiaridades de la licencia de obras menores.

Tendran la consideracion de obras menores, las realizadas en via publica relacionadas con la
edificacion contigua, las pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios y las
obras en solares o patios, tales como:

- Construccion o reparacién de vados en las aceras, asi como su supresion.

- Ocupacién provisional de la via publica para la construccién, no amparada en licencia de obras
mayores.

- Construccion de quioscos prefabricados 0 desmontables para la exposicion y venta. (1)

- Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios que estan sujetos a
licencia de obra mayor.

- Colocacién de postes.

- Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachada a via publica.

- Instalacion de marquesinas.

- Ejecucion de obras interiores en locales no destinados a vivienda que no modifiquen su estructura. (2)
- Reparacién de cubiertas y azoteas que no afecten al armazoén o estructura de los mismos. (2)

- Reparacién de cubiertas con sustitucion parcial de materiales de cubricion.

- Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios sin interés historico-artistico.

- Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacién de rejas.

- Construccion, reparacién o sustitucién de tuberias de instalaciones, desagles y albafales.

- Construccion de pozos y fosas sépticas. (2)

- Modificacion de balcones, repisas o elementos salientes.

- Reparacion o construccion de elementos estructurales, entreplantas, refuerzos de pilares con
actuaciones puntuales de una edificacion. (2)

- Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales.

- Formacion de aseos en locales comerciales o almacenes. (1)

- Construccion o modificacidn de escaparates. (1)

- Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas que no estén
amparadas por licencia de obras mayores. (2)

- Reposicién de elementos alterados por accidente o deterioro de fachadas.

- Establecimiento de muros no afectos a obras de urbanizacién o edificacion. (2)

- Construccion de vallas. (1)

- Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complementarios del edificio. (1)

- Construccion de piscinas dentro de una parcela privada. (2)

En los casos sefialados con (1) las obras precisardn de planos informativos firmados por técnico
competente.

Los sefialados con (2) precisaran de Proyecto Técnico y Direccion de Obra de Técnico competente.

Art. 40.—Licencia de apertura: Calificacién de actividades.
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1. Se consideran inocuas sin perjuicio de las incluidas en la Ordenanza Municipal correspondiente y por
lo tanto no calificadas las actividades en las que no cabe presumir que vayan a producir molestias,
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes
publicos o privados ni entrafiar riesgos para las personas.

2. Se consideran sin perjuicio de las incluidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, calificadas las actividades siguientes:

a) Molestas: Las que constituyen incomodidad por ruidos, vibraciones, humos, gases, malos
olores, nieblas, polvos en suspensién, o sustancias que eliminen siempre que estas no sean
insalubres, nocivas o peligrosas, en cuyo caso quedaran comprendidas en el lugar que les
corresponda.

b) Insalubres: Las que den lugar a desprendimientos o evacuacion de productos que puedan
resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana.

¢) Nocivas: Las que por las mismas causas puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola,
forestal, pecuaria o piscicola.

d) Peligrosas: Las que tengan por objeto fabricar, manipular, expender o almacenar productos
susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de
analoga importancia para las personas o bienes o que produzcan vibraciones peligrosas para
la seguridad de la edificacion.

3. Las categorias de las diversas industrias asi como las compatibilidades de uso y los limites maximos

en cada situacion, son reguladas por la Normativa de las N.N.S.S. de Algarrobo en el capitulo 3. del
titulo Il y podran ser desarrolladas mediante una ordenanza especial.

4. Todas las instalaciones deberan cumplir las medidas de prevencion ambiental determinadas por el
Titulo Il y los Anexos primero, segundo y tercero de la Ley 7/1994 de 28 de Mayo de Proteccién
Ambiental.
Art. 41.—Licencia de apertura: Documentacion.
1. Para las actividades inocuas se precisara:
a) Plano de situacion del local dentro de la planta general del edificio.
b) Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si esta no pudiera aportarse se presentara
plano de situacion del edificio a escala 1/2.000, copia del plano oficial visado y declaracién de la
potencia en motores a instalar.
¢) Croquis o proyecto del local, dependiendo de la importancia de la obra, con la expresa
indicacion de los aparatos proyectados y las instalaciones necesarias, suscrito por técnico
competente.
d) Fotocopia del Alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles.

2. Para las actividades calificadas se precisara:

a) Los documentos a que se refieren las letras a, b y ¢ del punto 1, del presente articulo.
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b) Proyecto técnico por duplicado con los planos de situacion, de proyecto y memoria
suficientes para la completa inteligencia del mismo tanto en sus aspectos urbanisticos,
industriales y sanitarios.

Las instalaciones deberan cumplir las medidas de prevencion ambiental determinadas por la Ley 7/1994,
de Proteccién Ambiental y sus Reglamentos.

- Decreto 292/1995, Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.
- Decreto 153/1996, Reglamento de Informe Ambiental.
- Decreto 297/1995, Reglamento de Calificacion Ambiental.

El Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Decreto 2414/1961, deja de
aplicarse en Andalucia a partir del 12.01.96, segun se establece en el Decreto 297/1995.

Tanto para las actividades del punto 1, como el 2, se cumpliran las normas sobre accesibilidad y
eliminacién de barreras arquitecténicas D 72/1992.

Art. 42.—Licencia sobre zona de restos arqueoldgicos.

La condiciones especificas que deben revestir las licencias sobre zona en donde se hubiera detectado la
existencia de restos arqueoldgicos se regulara de acuerdo a las siguientes estipulaciones:

- La zona podra ser edificable, salvo cuando la importancia y valor excepcional de los restos y la
necesidad o conveniencia de mantenerlos en el lugar de su asentamiento, aconsejen lo
contrario, y todo ello segun informe municipal de técnico competente e informe favorable de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

- El uso del suelo y edificacion en esta zona estara sujeto a licencia y ademas previa a la
concesion de ésta, a la realizacion de trabajos de investigacion de la riqueza del subsuelo, asi
como la extraccién de los elementos que merezcan conservarse, con el objetivo fundamental
de obtener datos arqueolodgicos para recomponer la historia de la ciudad y su evolucién. Estos
trabajos deberan llevarse a cabo de acuerdo con las directrices de la Consejeria de Cultura de
la Junta de Andalucia, en el plazo de un mes, a contar desde la notificacion a los interesados
del acuerdo de concesion de licencia, y previa autorizacion por parte de la propiedad al acceso
del solar debidamente apto para poder realizarse dichos trabajos.

- Agotado el plazo que se menciona en el parrafo anterior, el Ayuntamiento, previo informe de la
Consejeria de Cultura y del equipo que haya realizado los trabajos de investigaciéon, que
deberan ser entregados al Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes a partir de la
finalizacién de los trabajos de investigacién (dos meses maximo en total desde la fecha de la
concesién de licencia), acordara la ratificacion de la licencia o excepcionalmente, en caso
singular de importante y demostrado hallazgo arqueolégico, la no idoneidad de la misma
guedando anulada la licencia en todos sus efectos.

- Con caracter general, el promotor, director de obra o contratista que en ejecuciéon de una obra
en cualquier punto del término municipal descubran restos arqueolégicos de cualquier
naturaleza, deberan ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento operando automaticamente una
suspensién temporal de la licencia, conforme a lo preceptuado en el apartado anterior.

Dichos enclaves, seran los contenidos en la zona delimitada en el plano 2 "Clasificacion del
Suelo”.
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Capitulo 5

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Art. 43.—Disposiciones generales.

La funcién social de la propiedad delimita el contenido de las facultades urbanisticas susceptibles de
adquisicién y condiciona su ejercicio.

La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones no confiere derechos indemnizatorios salvo en
los supuestos que la Ley define.

La participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes
publicos y el reparto entre los afectados por la misma de los beneficios y cargas derivadas del
planeamiento urbanistico se produciran en los términos fijados por las leyes. La utilizacion del suelo y en
especial su urbanizacion y edificacién, deberd producirse en la forma y con las limitaciones que
establece el presente Documento en su clasificacion y calificacion urbanistica.

Art. 44.—Clasificaciéon del Suelo.

1. El territorio ordenado por este Documento se clasifica a los efectos de régimen juridico de suelo en
los siguientes tipos: Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo no Urbanizable.

En el plano n° 2 , se refleja la clasificacion del suelo.

2. El Suelo Apto para Urbanizar se convertira en Urbano a través de los procedimientos establecidos en
el ordenamiento urbanistico, siendo condicion imprescindible la efectiva realizaciéon de las obras de
urbanizacién y el cumplimiento de las obligaciones por parte de los propietarios afectados .

Art. 45.—Calificacién del Suelo.

1. En atencion al destino a que se vincula y por su funcién en la ordenacién del territorio el Documento
califica el Suelo en sistemas y zonas.

2. Por sistemas se entiende el conjunto de suelos destinados por este Documento a objetivos de
caracter colectivo e interés general, que configuran la estructura general y organica del territorio.

3. De acuerdo con el programa de urbanizacién y edificacion, el Documento califica como zonas. los
suelos sometidos a un régimen uniforme en los que los particulares, de conformidad con las Normas y
sus documentos complementarios, pueden ejercer sus facultades dominicales una vez descontadas las
superficies de cesién obligatoria para sistemas. Dentro de cada zona, a su vez pueden existir una 0 mas
subzonas. diferenciadas entre si y respecto a la zona en el valor de algunos parametros de la
ordenacion Y edificacion.

4. Las Normas en Suelo Apto para Urbanizar divide el territorio en sectores, que son unidades
urbanisticas y geograficas de caracteristicas homogéneas delimitadas por situaciones de planeamiento
existentes, por sistemas generales de comunicaciones o espacios libres o por elementos naturales, que
seran objeto. cada uno de ellos, de un Plan Parcial.

5. Para el Suelo no Urbanizable el Documento distingue diferentes modalidades en atencién al uso y
proteccion al que estén sometidos.
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Art. 46.—Solar.

Tienen la consideracion de solar la superficie de suelo urbano apta para la edificacion que redne los
siguientes requisitos:

1.- Que esté urbanizado conforme a las normas minimas.
2.- Que tenga sefialado alineaciones y rasantes.

Art. 47.—Facultades urbanisticas de la propiedad. Adquisicion y extincion de las mismas.

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la adquisicion sucesiva de los
siguientes derechos:

a) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los servicios de
infraestructuras fijados en el planeamiento.

La adquisicion del derecho requiere la aprobacién del planeamiento preciso en cada clase de
suelo (Art. 24 de la Ley). Su extinciéon se produce si la urbanizacion efectiva de los mismos y el
cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribuciébn no se realizase en los plazos
establecidos (Art. 25 de la Ley).

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion efectiva a los afectados
de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion privada, o su equivalente econémico.

Su adquisicién se produce con el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacién en los plazos fijados.

La concrecién del aprovechamiento y su regulacién en actuaciones sistematicas, o no, se
regula por las determinaciones de los articulos 29 a 31 de la Ley del Suelo.

c) Derecho a edificar consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

Se adquiere con el otorgamiento de la licencia de edificacion y se extingue por el
incumplimiento de los plazos fijados para edificar. Regulandose por las determinaciones de los
articulos 33 a 36 de la Ley.

d) Derecho a la edificacién, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la edificacion
ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica otorgada siempre que esta fuera
conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

Como se ha dicho en el parrafo anterior su adquisicion se produce por la conclusion de las
obras al amparo de licencia no caducada, extinguiéndose por incumplimiento de los plazos
fijados para su terminacién ampliados con las prérrogas concedidas, en el acto de otorgamiento
de la licencia.

Las edificaciones sin licencia compatibles o no con el planeamiento, las ilegales o las

edificaciones con exceso de aprovechamiento se regulan por las determinaciones de los
articulos 38 a 41 de la Ley del Suelo.
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